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対策
たいさく

セミナー 

「人
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しゅうかつ
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あら
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～あなたの実家
じっか

を危険
きけん

な空き家
あ  や

にしないために～ 

 

 

令和５年２月 25 日(土)13:30～16:00 

三重県津庁舎 ６階大会議室 

 

 

１ 主催者
しゅさいしゃ

からのご挨拶
 あ い さ つ

      13:30～13:35 

三重県
み え け ん

県土
け ん ど

整備部
せ い び ぶ

住 宅
じゅうたく

政策
せいさく

課長
かちょう

 服部
はっとり

 睦
あつし

 

 

 

２ 講
こう

 演
えん

 

 (1) 「人
ひと

の 終 活
しゅうかつ

と家
いえ

の 終 活
しゅうかつ

について」   13:35～15:05 

（講師）一般社団法人大宰府市
だ ざ い ふ し

空家
あ き や

予防
よ ぼ う

推進協
すいしんきょう

議会
ぎ か い

 理事
り じ

 

                 一 級
いっきゅう

家事
か じ

セラピスト  淀川
よどがわ

 洋子
ひ ろ こ

氏 

 

 

～  休
きゅう

  憩
けい

  ～   15:05～15:15 

 

 

 (2) 「人
ひと

と空き家
あ  や

を想い
おも 

でつなげる『さかさま不動産
ふどうさん

』
」

」 

（講師）株式会社 On-co（オンコ）     15:15～16:00 

                 代 表
だいひょう

取締役
とりしまりやく

   水谷
みずたに

 岳史
たけふみ

氏 

 

 

 

 

（ご注意） 

① 本日
ほんじつ

は閉 庁
へいちょう

日
び

のため、入 場
にゅうじょう

・退 場
たいじょう

の時間帯
じ か ん た い

以外
い が い

、１階
１ か い

正 面
しょうめん

玄関
げんかん

の自動
じ ど う

ドア
ど あ

は閉鎖
へ い さ

さ

れています。途中
とちゅう

、この建物
たてもの

からご退 出
たいしゅつ

されたい場合
ば あ い

は、 係
かかり

の者
もの

にお知
し

らせください。 

② １４時
じ

以降
い こ う

、庁 舎
ちょうしゃ

の北門
きたもん

（バイパス側
がわ

）は閉鎖
へ い さ

されています。狭い
せ ま い

出入口
で い り ぐ ち

で申し訳
も う し わ け

あり

ませんが、南 門
みなみもん

（津
つ

年金
ねんきん

事務所側
じ む し ょ が わ

）から気
き

を付けて
つ け て

お帰り下さい。 

 （詳
くわ

しくは裏面
うらめん

の地図
ち ず

をご覧
らん

ください。） 



人の終活・家の終活

～実家を空き家にしないために～

太宰府市空家予防推進協議会

淀川 洋子

２０２3年２月２５日（土）
©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

1

自己紹介

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

1955年⽣まれ
太宰府市在住
夫ひとり ねこ1匹
関東に ひとり娘夫婦と3歳の孫

淀川 洋子
（よどがわ ひろこ）
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

• 一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会代表
取締役

• 保有資格︓宅建⼠、家事セラピスト、葬祭カウンセ
ラー、古⺠家鑑定⼠等・住教育インストラクター他

• （一社）太宰府市空き家予防推進協議会 理事
• （一社）⾠⺒渚の家事塾 代表理事

• （一社）全国古⺠家再⽣協会 副理事
• （一社）住教育推進機構 九州地区⻑

• （一社）建設・建築⼥⼦学校 理事

空き家の予防、終活、片付け、暮らしの相談 3

師匠 ⾠⺒渚 4

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



０〜30歳
自分育て期

・お手伝い塾
・家出塾（自立）

30〜60歳
繁忙期

・すっきり暮らす
・ものの捨て方
・家創りセラピー

60〜100歳
私らしく
生きる期

終活（幸せの生前整
理）
エンディング
ノート
片付けサポート
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



7

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

子供お手伝い塾
⼦どもお手伝い塾
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



学校機関へ教育支援
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

今日のテーマ

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

空き家のコト

終活のコト

まちのコト
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

空き家のお話のその前に
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

加速する少⼦高齢化社会

１,００１万人

４７８万人
半減以下に。

コロナも心配だけど、
産みたい人が産める

社会を︕

５４２万人

２,697万人
５倍に。

コロナも心配だけど、
死ぬまで楽しく暮らせる

社会を︕

１歳〜4歳児人口
４５年前 ４５年前

７０歳以上人口
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

日本人は何が原因で死ぬのでしょうか
２０１８年人⼝動態調査

元気に一生を
全うする人が
増えている

人生１００年時代
到来
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今日のテーマ

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

空き家のコト

終活のコト

まちのコト
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

空き家のコト
1. 空き家にはどんな問題があるの︖

2. 空き家になったらどうすればいいの︖

3. 空き家にしないために

18



１. 空き家の現状

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

⼦どもたちが帰ってくる予定

親と暮らす予定

20



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

日本全国の空き家の数 ≒846万⼾
(別荘・入院中・施設入居含まず)

東京都の世帯数 ≒734万⼾

21

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

福岡県

東京都
東京都 11%

全国平均 13%

三重県

2018年 住宅・土地統計調査
22



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

率だけでなく絶対数を
⾒ないと間違える︕

大分県

福岡県

三重県

2018年 住宅・土地統計調査 23

Ｑ. 日本の空き家はどのくらいあるの︖

軒に１軒が空き家

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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2025年問題 ここからが空き家問題

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

３軒に１軒が空き家に・・・

25

空家問題のピークはいまから︕

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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２.空き家にはどんな問題があるの︖

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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倒壊 景観の悪化 ゴミの不法投棄

放火 治安の悪化 ⾍の⼤量発⽣

近隣や地域に迷惑をかける

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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うちは⼤丈夫︕・・・隣のお家は︖

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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所有するためのコストもかかる
① 固定資産税等
② 維持管理費

・建物の維持・補修費用
・⾒回りや清掃、通風等の管理
・交通費その他の経費
・管理を委託する場合の管理委託料
・管理費・修繕積⽴⾦（分譲マンションの場合）

③ 火災保険・損害保険料
©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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住まなくなると傷みが早い・・・資産価値低下

⾬漏り

シロアリにおい

カビ・ダニ

湿気

結露

31

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

２．空き家になったらどうすれば
いいの︖

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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空き家の対処法は４つ

売る 貸す

住む 管理する

33

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

売る
ベストな選択肢は「売る」だけれど・・・

早めに売却するのが得策
⽴地の良い物件以外は価値が下落傾向

・更地にして売却するケースも考えられる
・その場合解体費用がかかる
・⽼朽化している場合は解体助成⾦も活用

34

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



貸す
好⽴地の場合などは・・・

賃貸による空き家活用は多様化している
採算性をしっかり検討して慎重に︕

・通常リフォーム費用の負担が必要
・借り主がリフォーム費用を負担する形態も

→ 「ＤＩＹ型賃貸」

35

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

思い出の詰まった家に住む・・・

住む
実家を相続した場合の最初の選択肢
⽣前に親⼦でよく話し合うことが重要︕

・共有名義にはしないこと
・他の兄弟の持分を現⾦で用意することも
・リフォーム費用の負担が必要

36

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



有効活用できない場合は・・・

管理
家は人が住まないと劣化が進む
⽉に１度〜２度は通風、通⽔・封⽔を︕
・⾬漏りと近隣への越境もチェックしよう︕
・空き家管理サービス ５千円〜１万円/⽉
・固定資産税も必要 数万円〜数⼗万円/⽉

37

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

親が亡くなった時の⼿続きって何項目あるの︖

38

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



３．空き家にしないために・・・

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

・謄本を取ってみる

・用途地域を確認してみる

・土地・建物の査定をしてみる

40



相続で揉める・・・
家に⼿を付けられない状態に

相関図例
41

空き家問題は、相続・⽼後・介護とワンセットで考える

相続

介護⽼後

42



空き家の取得の半数以上は「相続」

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

住宅を取得した経緯（n=2,140）

相続した
１１１９人

５２.３％

43

相続問題が解決せず空き家が放置される︖

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

資産家だけではない
普通の家がモメている︕

「争続」にならないよう、
早めに親子で話し合うことが重要︕

44



もし実家が空き家になったらどうしたい︖

約９割が活用
を考えている

45

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

実際に空き家を所有すると・・・

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

約７割が放置したまま

46



相続放棄をしても・・・

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

相続放棄 → 相続の開始を知った時から３ヶ⽉以内
相続放棄をしたとしても
空き家の管理義務・責任は無くならない

＜⺠法第940条1項＞
相続の放棄をした者は、その放棄によって相続人となった者が相続
財産の管理を始めることができるまで、自己の財産におけるのと同一
の注意をもって、その財産の管理を継続しなければならない。

47

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

遺言は特別なことではない
 自分の意思で財産の配分を決めたい場合
 配偶者との間に⼦どもがいない場合
 相続権のない人に財産をあげたい場合
 跡継ぎの⼦供に事業を継続してもらいたい場合
 公益活動など、社会に役⽴てたい場合
 主な相続財産が自宅しかない場合
 相続財産や相続人が多い場合
 相続人同⼠の仲が良くない場合
 相続人が誰もいない場合

48



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

⺠事信託の活用も検討

信託契約
受益権

指示・監督

委託者 受託者 受益者

管理・処分権限

（信託財産）

財産の
名義移転

49

空き家のコト まとめ

親⼦で早めに話し合う

財産目録・遺言の作成

荷物の片づけ

建物のメンテナンス

50

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

終活のコト
1. ⽣前整理

2. エンディングノート

3. 日本人の死⽣観

51

１．⽣前整理

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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遺品整理

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

「遺品整理」でいいの︖
自分の意志で⽣前整理
したほうがよくないですか︖

54



１．⽣前整理

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

人⽣100年時代到来

55

人⽣100年時代を私らしく豊かに過ごすために

いろんなものにかたをつけていきませんか。

それも片付け

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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人⽣⼗二相
人⽣の３つのステージ
あなたはいま何処のステージ︖

生まれて
から
３０歳

繁忙期
結婚〜
６０歳

再⻘春期
６０歳〜

57

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

私らしい小さな暮らし

58



なぜ終活をするのか

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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⽣前整理

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

「万が一のとき」のために
⼤切な人へのメッセージを

60



誰のために書き残し、誰に死を託すのか

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

誰かには迷惑をかけるもの︕

検体︖ 海に
まく︖

家族
葬︖

61

葬儀

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

自宅葬
• 家族葬で、とだけ遺していったために、葬儀に訪れた人を追い返すことも
• 具体的にどうしてほしいのか、伝えることが⼤切

⽣前葬の考え方
• 還暦や喜寿等、お世話になった人を呼んで
挨拶をしておく等

62



葬儀の流れ

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

〜自分らしい葬儀の在り方〜

• サプライズ
• 写真
• 音楽 など

淀川さん自身の遺影の写真
音楽は浜省

63

墓じまい

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

うちの墓、
どうする︖
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ペットのコト

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

ばあちゃんが
死んだら、僕は
どうなるんだろう

65

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

エンディングノート
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

幸せな空間の記憶
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

やるべきことリスト

やりたいことリスト

68



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

まちのコト
太宰府市との取り組み

70
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

活動内容
くらしの相談窓口の運営

暮らしに関する全てのお困りごとを
一旦全てお聞きして専門家に繋ぐ役割

相談者

72



活動内容
予防の啓発活動

73

©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

空家サミット 74



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

地域の中でつながる
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©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

健康を第一優先にして

若い人の⽀えになって欲しい

76



©一般社団法人太宰府市空家予防推進協議会

私たちは、このまちで生きていく
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